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Общие положения 
 

Документация по планировке территории (проект планировки и проект 
межевания) в районе улиц Совхозная, Боевой проезд, Агрономическая в городе 
Липецке, (далее – проект планировки и проект межевания территории), 
подготовлена на основании задания ООО СЗ «Сфера». 

В  соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской 
Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ (в редакции, действовавшей на момент 
подготовки проекта планировки территории) (далее – ГрК РФ), отраслевых 
документов в области стандартизации, с учетом положений областных 
нормативов градостроительного проектирования в Липецкой области, 
утвержденных приказом Управления строительства и архитектуры Липецкой 
области от 20.09.2016 № 173 (с изменениями от 03.08.2022 №264) (далее – 
ОНГП), Местных нормативов градостроительного проектирования города 
Липецка, утвержденных решением Липецкого городского Совета депутатов от 
30.08.2016 № 218 (далее – МНГП), Генерального  плана городского округа 
город Липецк на период до 2042 года,  утвержденного постановлением 
Правительства Липецкой области от 30.12.2022 №370 (далее - Генеральный 
план), а также Правил землепользования и застройки городского округа город 
Липецк, утвержденных постановлением администрации Липецкой области от 
11.02.2021 № 47 (в редакции постановления администрации Липецкой области 
от 19.10.2021 № 446, постановления Правительства Липецкой области от 
29.12.2022 №363) (далее – ПЗЗ).  

В соответствии с ч.1 ст. 42 ГрК РФ подготовка проектов планировки 
территории осуществляется для выделения элементов планировочной 
структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон 
планируемого размещения объектов капитального строительства, определения 
характеристик и очередности планируемого развития территории. Состав и 
содержание проекта планировки территории устанавливается ГрК РФ. 

Материалы утвержденного проекта планировки являются основой для 
выноса на местность красных линий, линий регулирования застройки, а также 
учитываются при разработке последующих стадий архитектурно-строительного 
проектирования и строительства отдельных объектов.  

Цели разработки проекта: 
 - Обеспечение устойчивого развития территории, в том числе: 
- Выделение элементов планировочной структуры (жилого микрорайона 

площадью 137150 кв. м с кадастровым номером 48:20:0028405:29) в границах 
существующего кадастрового квартала   48:20:0028405, площадью 30,2 га;  

- Установление параметров планируемого развития элементов 
планировочной структуры – жилого микрорайона; 

- Установление границ зон планируемого размещения объектов социально- 
культурного и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального 
строительства; 
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- Обеспечение территории современной инженерной инфраструктурой 
(тепловыми сетями, электрическими сетями, сетями связи, водопроводом, 
канализацией); 

-  Обеспечение транспортного обслуживания территории в соответствии с 
действующими нормативами (проезды, тротуары); 

- Определение местоположения границ образуемых земельных участков;  
-  Определения характеристик и очередности планируемого развития 

территории. 
 Существующая территория — это существующая застройка 

индивидуальными жилыми домами, многоквартирными многоэтажными 
жилыми зданиями, общественными и коммунально - складскими зданиями в 
районе улиц Совхозная, Боевой проезд, Агрономическая в городе Липецке. В 
границах существующей застройки предусмотрены инженерные сети, 
благоустройство территории, инфраструктура для обслуживания населения. 

  В проекте предлагается застройка многоквартирными многоэтажными 
жилыми зданиями на земельном участке с кадастровым номером 
48:20:0028405:29. Разработка проекта планировки ведется без изменений 
существующих красных линий. Проектом планировки и межевания 
дополнительно устанавливаем красные линии вдоль ул. Боевой проезд. 

   При разработке проекта планировки и проекта межевания используется 
следующий перечень нормативных правовых актов: 

-  Земельный кодекс РФ; 
- Классификатор видов разрешенного использования земельных участков, 

утвержденный приказом Федеральной службы государственной регистрации, 
кадастра и картографии от 10.11.2020 №П/0412;  

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-
89* (далее – СП 42.13330.2016); 

- СанПиН 2.1.3684-21 «Санитарно-эпидемиологические требования к 
содержанию территорий городских и сельских поселений, к водным объектам, 
питьевой воде и питьевому водоснабжению, атмосферному воздуху, почвам, 
жилым помещениям, эксплуатации производственных, общественных 
помещений, организации и проведению санитарно-противоэпидемических 
(профилактических) мероприятий»; 

- РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления 
красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации»; 

- Закон Липецкой области от 22.12.2020 №485-ОЗ «О нормативных 
правовых актах Липецкой области»; 

-  ГрК РФ; 
- Генеральный план; 
- ПЗЗ; 
- ОНГП; 
- МНГП. 
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   Обоснование  границ зон с особыми условиями использования. 

 
Рациональное использование территории во многом определяется 

характером ограничений на хозяйственные и иные виды деятельности в зонах с 
особыми условиями использования. 

В соответствии с ч.4 ст.1 Градостроительного Кодекса Российской 
Федерации зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, 
санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - 
объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны затопления, 
подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно- 
бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, 
устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
На территории, для которой выполняется проект планировки и проект 
межевания представлены следующие зоны с особыми условиями 
использования территорий: 
- охранная зона ВЛ-110 кВ «Сокольско-Ситовская» (ВЛ-110 кВ «Трубная» 
пролеты между опорами 9-10, 15-21, 23-25) на территории города Липецка; 
- зона санитарной охраны источников питьевого водоснабжения (3пояс); 
- санитарно-защитная полоса водопровода; 
- приаэродромная территория аэродрома «Липецк». 
 

- Охранная зона объектов электросетевого хозяйства. 
 
В соответствии с п. п. а, б, д Приложения к Правилам установления 

охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий 
использования земельных участков, расположенных в границах таких зон, 
утвержденным постановлением Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. №160: 
вдоль воздушных линий электропередачи охранные зоны устанавливаются в 
виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, 
соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), 
ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе 
стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их 
положении на расстоянии 2 м и 5 м для ЛЭП 0,4 кВ и 10 кВ (для линий с 
самонесущими или изолированными проводами, размещенных в границах 
населенных пунктов). 

В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые 
могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том 
числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь 
причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или 
юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и 
возникновение пожаров. 
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Проектом предусматривается переустройство ВЛ-110 кВ в части 
реконструкции воздушной линии электропередачи в кабельную линию с 
последующим снятием с кадастрового учета ограничения охранной зоны               
ВЛ-110 кв. 

 
- Зона санитарной охраны источников питьевого водоснабжения. 

 
 Земельный участок с кадастровым номером 48:20:0028405:29 полностью 
расположен в границах зон санитарной охраны третьего пояса для водозаборов:  

- №3, расположенного по адресу: г. Липецк, Лебедянское ш., влад. 6;  
 - №5, расположенного по адресу: г. Липецк, ул. Катукова, влад.3; 
 - №7, расположенного по адресу: г. Липецк, ш. Чаплыгинское, влад.2; 
 - ООО «ФИН-Групп», расположенного по адресу: г. Липецк, проезд 
Трубный, влад. 1 «А». 

Бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением 
почвенного покрова осуществлять при соблюдении требований 
градостроительного, санитарного и природного законодательства. Запрещена 
закачка отработанных вод в подземные горизонты, подземное складирование 
твердых отходов и разработка недр земли. В границах второго и третьего 
поясов бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением 
почвенного покрова, производится при обязательном согласовании с центром 
государственного санитарно-эпидемиологического надзора. 

Мероприятия по третьему поясу: 
- выявление, тампонирование или восстановление всех старых, 

бездействующих, дефектных   или   неправильно эксплуатируемых   скважин, 
представляющих опасность в части возможности загрязнения водоносных 
горизонтов; 

- бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением 
почвенного покрова, производится при обязательном согласовании с центром 
государственного санитарно-эпидемиологического надзора; 

- запрещение закачки отработанных вод в подземные горизонты, 
подземного складирования твердых отходов и разработки недр земли; 

- запрещение размещения складов горюче-смазочных материалов, 
ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, 
шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического 
загрязнения подземных вод. 

Размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО 
только при использовании защищенных подземных вод, при условии 
выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от 
загрязнения при наличии санитарно-эпидемиологического заключения центра 
государственного санитарно-эпидемиологического надзора, выданного с 
учетом заключения органов геологического контроля. 
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Своевременное выполнение необходимых мероприятий по санитарной 
охране поверхностных вод, имеющих непосредственную гидрологическую 
связь с используемым водоносным горизонтом, в соответствии с 
гигиеническими требованиями к охране поверхностных вод. 

 
- Приаэродромная территория аэродрома «Липецк». 
 
Участок расположен в 3,4,5 подзонах приаэродромной территории 

аэродрома «Липецк». 
В соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации 

от 02.12.2017 № 1460 «Об утверждении Правил установления приаэродромной 
территории, Правил выделения на приаэродромной территории подзон и 
Правил разрешения разногласий, возникающих между высшими 
исполнительными органами государственной власти субъектов Российской 
Федерации и уполномоченными Правительством Российской Федерации 
федеральными органами исполнительной власти при согласовании проекта 
решения об установлении приаэродромной территории» на приаэродромной 
территории устанавливаются следующие ограничения использования объектов 
недвижимости и осуществления деятельности: 

− 3 подзона, в которой запрещается размещать объекты, высота которых 
превышает ограничения, установленные уполномоченным Правительством 
Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти при 
установлении соответствующей приаэродромной территории; 

− 4 подзона, в которой запрещается размещать объекты, создающие помехи 
в работе наземных объектов средств и систем обслуживания воздушного 
движения, навигации, посадки и связи, предназначенных для организации 
воздушного движения и расположенных вне первой подзоны; 

− 5 подзона, в которой запрещается размещать опасные производственные 
объекты, определенные Федеральным законом от 21.07.1997 № 116-ФЗ «О 
промышленной безопасности опасных производственных объектов», 
функционирование которых может повлиять на безопасность полетов 
воздушных судов. 

Вместе с тем, на проектируемой территории отсутствуют объекты 
культурного наследия, включенные в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, выявленные объекты культурного наследия и объекты, 
обладающие признаками объекта культурного наследия                                              
(в т.ч. археологического). 

Проектируемая территория не ограничена санитарно-защитными зонами 
промышленных объектов и производств, являющихся источниками воздействия 
на среду обитания и здоровье человека. 



 

12 
 

Данная территория пригодна для размещения объектов жилищного, 
социального и коммунально-бытового назначения. 
 

Обоснование  определения местоположения границ образуемых 
земельных участков с учетом соблюдения требований к образуемым 
земельным участкам, в том числе  требований к предельным 
(минимальным и (или) максимальным) размерам земельных участков.  
 

Согласно Генеральному плану, территория проектирования расположена в 
функциональных зонах: зона застройки многоэтажными жилыми домами (9 
этажей и более), зона застройки индивидуальными жилыми домами, 
многофункциональная общественно-деловая зона, производственная зона, зона 
транспортной инфраструктуры. 
 

 

 
В соответствии с ПЗЗ Земельный участок планируемой застройки 

расположен в границах территориальной зоны- зона застройки многоэтажными 
жилыми домами (Ж-4). Установлен градостроительный регламент.  

Территория 
проектирования 
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Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (код 2.6): 

- Минимальный размер земельного участка для жилого дома 9 - 16 этажей - 
1700 кв. м. 
- Минимальный размер земельного участка для жилого дома 17- 25 этажей - 
2500 кв. м. 
- Максимальный размер земельного участка не подлежит установлению. 
- Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения 
места допустимого размещения жилого дома 9 - 16 этажей - 3 метра. 
- Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения 
места допустимого размещения жилого дома 17 - 25 этажей - 5 метров. 
- Предельное количество этажей – 25 этажей. 
- Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30%. 
- Коэффициент застройки - 0,4, при реконструкции - 0,6. 
- Коэффициент плотности застройки - 1,2, при реконструкции - 1,6. 
 

 Магазины (код 4.4): 
- Минимальный размер земельного участка - 400 кв. м. 
- Максимальный размер земельного участка не подлежит установлению. 
- Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения 
места допустимого размещения объекта - 3 метра, со стороны улиц - 5 метров, 
проездов - 3 метра. 
- Предельное количество этажей – 3 этажа. 
- Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%. 
 

Предоставление коммунальных услуг (код 3.1.1): 
- Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения 
места допустимого размещения объекта - 1 метр. 
- Предельное количество этажей - 2 этажа. 
- Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50% 
 

Дошкольное, начальное и среднее общее образование (код 3.5.1): 
- Минимальный размер земельного участка определяются в соответствии с 
приложением Д СП 42.13330.2016 "СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. 
Планировка и застройка городских и сельских поселений". Максимальный 
размер земельного участка не подлежит установлению. 
- Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения 
места допустимого размещения объекта - 5 метров. 
- Предельное количество этажей для отдельно стоящего объекта дошкольного 
образования – 4 этажа (включая подземные). 
- Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%. 
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Перечень земельных участков в границах проектируемой территории 
                                                                                                                       

                                                                                                                        Таблица 1 
 

№ п/п Кадастровый номер 
земельного участка 

Вид разрешенного использования земельного 
участка 

Площадь 
земельного 

участка, 
кв.м. 

1 48:20:0028405:364 для строительства торгового комплекса 1 194 
2 48:20:0028405:361 для целей, не связанных со строительством, - для 

устройства проезда (системаобильная дорога) к 
зданию склада с пристройкой 

488 

3 48:20:0028405:365 для строительства торгового комплекса 1 478 
4 48:20:0028405:2 для административного здания 1 275 
5 48:20:0028405:380 для строительства административного здания 

 
1 317 

 
6 48:20:0028405:236 для проведения строительных работ по 

реконструкции гаражей под автомойку 
131 

7 48:20:0028405:905 для склада с торгово-административными 
помещениями, для индивидуального капитального 

гаража, склады 

2 236 

8 48:20:0028405:27 для склада, гаража и кузницы 2 017 
 

9 48:20:0028405:486 для здания мастерских 
  

948 

10 48:20:0028405:485 для здания мастерских 2 160 
11 48:20:0028405:75 для здания по ремонту машин, административного 

здания 
457 

12 48:20:0028405:76 для здания по ремонту машин, административного 
здания 

1 638 

13 48:20:0028405:80 для административного здания 1 790 
14 48:20:0028405:39 для здания проходной 24 
15 48:20:0028405:15 для гаража 81 
16 48:20:0028405:83 для автостоянки закрытого типа (капитального 

гаража) 
72 

17 48:20:0028405:82 под автостоянкой закрытого типа (капитальным 
гаражом) 

82 

18 48:20:0028405:16 для гаража 138 
 

19 48:20:0028405:13 для инспекции 774 
20 48:20:0028405:59 для садоводства 443  
21 48:20:0028405:45 для садоводства 769 
22 48:20:0028405:60 для садоводства 684  
23 48:20:0028405:53 для садоводства 650 
24 48:20:0028405:63 для садоводства 572 
25 48:20:0028405:9 для ВЛ 27 
26 48:20:0028405:49 для садоводства 541 
27 48:20:0028405:66 для садоводства 504 
28 48:20:0028405:55 для садоводства 506  
29 48:20:0028405:282 для садоводства 557 
30 48:20:0028405:62 для садоводства 551 
31 48:20:0028405:48 для садоводства 569 
32 48:20:0028405:46 для садоводства 552 
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33 48:20:0028405:67 для садоводства 543 
34 48:20:0028405:61 для садоводства 578 
35 48:20:0028405:51 для садоводства 551 
36 48:20:0028405:44 для садоводства 542 
37 48:20:0028405:50 для садоводства 584 
38 48:20:0028405:58 для садоводства 622 
39 48:20:0028405:54 для садоводства 620 
40 48:20:0028405:52 для садоводства 607 
41 48:20:0028405:47 для садоводства 542 
42 48:20:0028405:56 для садоводства 649 
43 48:20:0028405:64 для садоводства 400 
44 48:20:0028405:57 для садоводства 568 
45 48:20:0028405:65 для садоводства 344 
46 48:20:0028405:241 для реконструкции административного здания под 

многоэтажное многоквартирное жилое здание с 
помещениями соцкультбыта 

 
3 484 

 
47 48:20:0028405:368 для многоквартирного дома 951 
48 48:20:0028405:332 для строительства административного здания 1 993 

 
49 48:20:0028405:605 многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) 3 069 
50 48:20:0028405:1047 трансформаторная подстанция 41 
51 48:20:0028405:1051 многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) 2 570 
52 48:20:0028405:611 для здания склада 3 370 
53 48:20:0028405:610 для здания склада 110 
54 48:20:0028405:607 для проезда, для здания склада с пристройкой 

(участок 1), для здания склада с пристройкой 
(участок 2) 

2 369 

55 48:20:0028405:606 для проезда, для здания склада с пристройкой 
(участок 1), для здания склада с пристройкой 

(участок 2) 

10 965 

56 48:20:0028405:34 для зданий склада и мастерской 6 532 
57 48:20:0028405:71 под складское хозяйство 

 
5 007 

58 48:20:0028405:1050 для склада 3 658 
59 48:20:0028405:359 для строительства здания склада 6 493 
60 48:20:0028405:43 для здания склада с пристройкой (участок 3) 7 221 
61 48:20:0028405:33 для здания конторы с пристройкой 2 059 
62 48:20:0028405:35 для административного здания с пристройкой, 

зданий мастерской, складов, сторожки, автовесовой 
с пристройкой, проходной с пристройкой и 

резервуаров 

12 322 

63 48:20:0028405:77 для здания по ремонту машин, административного 
здания 

4 211 
 

64 48:20:0028405:29 для тепличного хозяйства 137 150  
65 48:20:0028405:14 для ВЛ 72 
66 48:20:0028405:4 для ведения огородного хозяйства 876 
67 48:20:0028405:3 для домовладения 1063 
68 48:20:0000000:24636 для строительства индивидуального жилого дома 213 
69 48:20:0028405:10 для индивидуального домовладения 1000 
70 48:20:0028405:20 для домовладения 1199 
71 48:20:0028405:5 для домовладения 1636 
72 48:20:0028405:69 для индивидуального жилого дома усадебного типа 

с хозяйственными постройками 
1000 

73 48:20:0028405:70 для ведения огородного хозяйства 675 
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74 48:20:0028405:25 для ведения огородного хозяйства 742 
75 48:20:0028405:24 для домовладения 1001 
76 48:20:0028405:22 для домовладения 1268 
77 48:20:0028405:84 для индивидуального жилого дома 947 
78 48:20:0028405:81 для домовладения 1012 
79 48:20:0028405:73 для индивидуального жилого дома усадебного типа 

и хозяйственных построек 
1014 

80 48:20:0028405:26 для домовладения 926 
81 48:20:0028405:6 для домовладения 893 
82 48:20:0028405:68 для индивидуального жилого дома усадебного типа 

с хозяйственными постройками 
840 

83 48:20:0028405:79 под строительство индивидуального жилого дома 568 
84 48:20:0028405:40 для индивидуального жилого дома усадебного типа 

с хозяйственными постройками 
750 

85 48:20:0028405:19 для индивидуального жилого дома усадебного типа 
и хозяйственных построек 

942 

86 48:20:0028405:7 для индивидуального жилого дома 1000 
87 48:20:0028405:30 для индивидуального жилого дома усадебного типа 

с хозяйственными постройками 
1114 

88 48:20:0000000:32839 под строительство индивидуального жилого дома 777 
 

Обоснование способов образования земельных участков.  
 

В соответствии с ч.1 ст. 11.2 Земельного Кодекса РФ земельные участки 
образуются при разделе, объединении, перераспределении земельных участков 
или выделе из земельных участков, а также из земель, находящихся в 
государственной или муниципальной собственности. 

Способ образования земельных участков – путем раздела земельного 
участка с кадастровым номером 48:20:0028405:29 образуются 15 земельных 
участков.                                                                                                       

                                                                                                                        Таблица 2 
 
№ 
участк
а 

Этапы строительства Вид разрешенного использования Площадь 
участка, 
кв.м. 

ЗУ1 I этап строительства  Многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка) (код.2.6)  

22149 

ЗУ2 II этап строительства  Магазины (код 4.4)   3190 

ЗУ3 III этап строительства  Многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка) (код.2.6)  

9016 

ЗУ4 IV этап строительства  Многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка) (код.2.6)  

8762 

ЗУ5 V этап строительства  Многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка) (код.2.6)  

10769 

ЗУ6 VI этап строительства  Многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка) (код.2.6)  

7428 

ЗУ7 VII этап строительства Многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка) (код.2.6)  

6131 
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№ 
участк
а 

Этапы строительства Вид разрешенного использования Площадь 
участка, 
кв.м. 

ЗУ8 VIII этап строительства  Многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка) (код.2.6)  

4725 

ЗУ9 IX этап строительства Многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка) (код.2.6)  

8965 

ЗУ10 X этап строительства Многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка) (код.2.6)  

6810 

ЗУ11 XI этап строительства Многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка) (код.2.6)  

15659 

ЗУ12 XII этап строительства Многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка) (код.2.6)  

5528 

ЗУ13 XIII этап строительства Многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка) (код.2.6)  

14012 

ЗУ14 V этап строительства Дошкольное, начальное и среднее 
общее образование (код.3.5.1)   

13948 

ЗУ 15 I этап строительства  Предоставление коммунальных услуг 
(код 3.1.1) 

75 

 
 

Обоснование определения размеров образуемых земельных участков. 
 

Принятые в проекте решения обоснованы необходимостью устойчивого 
развития территории, а именно развитием на территории многоквартирной   
многоэтажной жилой застройки и необходимых для ее функционирования   и 
обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, 
транспортной и социальной инфраструктур. 

Размеры образуемых земельных участков установлены в соответствии с 
предельными параметрами разрешенного строительства объектов капитального 
строительства согласно требованиям ПЗЗ для территориальной зоны Ж-4 - Зона 
застройки многоэтажными жилыми домами и МНГП. 

 
Обоснование определения границ публичных сервитутов, подлежащих 

установлению в соответствии с законодательством РФ     
 
  Данным проектом публичные сервитуты не установлены. 

 
 

 
 





 
 

 
ООО «РВК-Липецк» 
 
Юридический адрес: Л. Толстого ул.,  д. 23а, помещ. 8, 
Липецк  г., 398001 
Адрес для почтовой корреспонденции: П. Великого пл., д. 4а, 
Липецк  г., 398008 
Телефон: +7 (4742) 23-62-62 
E-mail: Lipetsk@rosvodokanal.ru 
 

 

 
 

 

 
_____________________________________ 

 
на №                            от    06.02.2023                             

Э.М. Корабельникову 
     
+7 805 179 6147 
E-mail: andreechev@inbox.ru 

 
О технической возможности подключения  
к централизованной системе ВиВ 
ЗУ с к.н. 48:20:0028405:29 
 

 
Уважаемый Эдуард Михайлович! 

 
В ответ на Ваш запрос сообщаю, что возможность подключения к 

централизованной системе водоснабжения проектируемого объекта: «Застройка 

территории с кадастровым номером 48:20:0028405:29 в районе улиц Совхозная, 

Боевой проезд, Агрономическая в г. Липецке» с планируемым объемом 

водопотребления 1566,17 м³/сутки и 30 л/с на наружное пожаротушение имеется. 

Планируемая точка подключения к централизованной системе 

водоснабжения определяется в действующий водопровод Ду 300 мм, проложенной в 

районе ул. Боевой проезд. 

Данная информация не является техническими условиями подключения 

объекта капитального строительства к сетям холодного водоснабжения и 

водоотведения и действительна в течение 1 года. 

Техническая возможность подключения к централизованной системе  

водоотведения вышеуказанного объекта в ООО «РВК-Липецк» отсутствует по 

следующим причинам: 

– в соответствии с п. 44 (а) Правил подключения (технологического 

присоединения) объектов капитального строительства к централизованным 

системам горячего водоснабжения, холодного водоснабжения и (или) 

водоотведения, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 30.11.2021 № 

2130 (далее Правила) в связи с отсутствием свободной мощности (резерва 

мощности) на КНС, обеспечивающих бесперебойный режим водоотведения 

потребителей в данном районе г. Липецка; 

mailto:Lipetsk@rosvodokanal.ru


Безрукавникова Наталия Алексеевна,  
ведущий инженер ПО 
Тел.: +7 (4742) 23-63-68 
 
 

– в соответствии с п. 44 (б) Правил в связи с отсутствием резерва пропускной 

способности канализационных сетей в данном районе, обеспечивающих отведение 

необходимого объема сточных согласно заявленной мощности (1556,17 м³/сутки). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Главный инженер                                                                Ю.А. Ленченков 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

подписание ООО "РВК-ЛИПЕЦК", Ленченков Юрий Александрович, Главный инженер
06.03.2023 08:24 (MSK), Сертификат 015EBC9700DAAE6DBC43A40BCD9378CB5E
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УПРАВЛЕНИЕ 
ЗДРАВООХРАНЕНИЯ 

ЛИПЕЦКОЙ ОБЛАСТИ 
 

Зегеля ул., д.6, Липецк, 398050 
Тел. (4742) 23-80-02 факс (4742) 27-32-79 

e-mail: uzalo@lipetsk.ru; http://uzalo48.lipetsk.ru; 
ОКПО 00095957; ОГРН 1034800172791; 

ИНН/КПП 4825005085/482501001 
 

[REGNUMDATESTAMP] 
 

на №  102/2  от  13.12.2023  

Генеральному директору 
ООО СЗ"СФЕРА" 
Э.М. Корабельникову 
e-mail: sphera48@yandex.ru 

 
 
Предоставлении информации в соответствии  
с запросом 
 

Уважаемый Эдуард Михайлович! 
 

В соответствии с запросом сообщаем, что население, проживающее на 
территории в районе улиц Совхозная, Агрономическая, проезд Боевой в городе 
Липецке, обслуживают: 

- взрослое население - ГУЗ «Липецкая городская поликлиника №4» мощностью 
1200 посещений в смену и дневным стационаром на 25 коек (50 пациенто-мест); 

- детское население - ГУЗ «Липецкая городская детская больница» на 110 
круглосуточных коек, 30 санаторно-курортных коек, 15 коек дневного стационара в 
стационаре, 30 коек дневного стационара (60 пациенто-мест) в амбулаторных 
условиях и структурное подразделение ГУЗ «Липецкая городская детская больница» 
Детская поликлиника №3 мощностью 400 посещений в смену. 
 
Исполняющий 
обязанности начальника 
управления 

[SIGNERSTAMP1] 

А.А. Голиков   
 
 
 
Беляева С.В. 
23-80-92 
Гаран И.Н. 
55-60-77 
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ООО"ПРОЕКТНАЯ ФИРМА
ЕКАТЕРИНЫ ГУЛЕВСКОЙ"

ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ (ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ И
ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ) В РАЙОНЕ УЛИЦ СОВХОЗНАЯ, БОЕВОЙ ПРОЕЗД,

АГРОНОМИЧЕСКАЯ  В ГОРОДЕ ЛИПЕЦКЕ

Чертеж границ существующих участков.
М1:1000.

1П

Разработал

Проверил

Н.Контр

Ныркова

Гулевская

Попова

001-2022-ПП8

ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ (ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ И ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ)
В РАЙОНЕ УЛИЦ СОВХОЗНАЯ, БОЕВОЙ ПРОЕЗД, АГРОНОМИЧЕСКАЯ  В ГОРОДЕ ЛИПЕЦКЕ

С

Ю

Чертеж границ существующих участков. М1:1000.

Ю

ГРАНИЦА ТЕРРИТОРИИ, В ОТНОШЕНИИ
КОТОРОЙ ОСУЩЕСТВЛЯЕТСЯ ПОДГОТОВКА
ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ И ПРОЕКТА
МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

ГРАНИЦА УЧАСТКОВ,  УЧТЕННЫХ В ЕГРП

ГРАНИЦЫ:

          СУЩ.                   ПРОЕКТ.

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

СВЕДЕНИЯ ОБ ИСХОДНЫХ УЧАСТКАХ, ИЗМЕНЯЕМЫХ ПРОЕКТОМ МЕЖЕВАНИЯ

ВИД РАЗРЕШЕННОГО
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

ПЛОЩАДЬ ЗЕМЕЛЬНОГО
 УЧАСТКА,

м2

ИСХОДНЫЕ ЗЕМЕЛЬНЫЕ
 УЧАСТКИ

137150±130 кв. м48:20:0028405:29

ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК С КАДАСТРОВЫМ НОМЕРОМ 48:20:0028405:29
номер точки координаты

х у

48:20:0028405:29

1 420813.94 1322412.39 
2 420807.79 1322406.52 
3 420813.66 1322400.37 
4 420819.81 1322406.24 
5 420813.94 1322412.39 
6 420760.93 1322325.43 
7 420762.14 1322343.05 
8 420761.82 1322343.27 
9 420763.84 1322358.59 
10 420763.03 1322359.28 
11 420764.15 1322375.43 
12 420764.4 1322380.42 
13 420764.92 1322390.86 
14 420766.94 1322408.63 
15 420768.01 1322425.09 
16 420768.22 1322428.28 
17 420757.64 1322436.17 
18 420748.6 1322439.84 
19 420673.62 1322468.56 
20 420668.69 1322472.68 
21 420646.41 1322499.93 
22 420648.55 1322605.67 
23 420656.45 1322732.58 
24 420657.7 1322746.08 
25 420660.25 1322773.42 
26 420661.78 1322785.94 
27 420662.2 1322793.44 
28 420662.82 1322796.56 
29 420663.63 1322797.12 
30 420687.5 1322786.49 
31 420699.68 1322781.06 
32 420699.89 1322781.75 
33 420701.09 1322781.34 
34 420706.65 1322798.05 
35 420707.68 1322800.12 
36 420708.4 1322803.63 
37 420712.14 1322814.61 
38 420717.73 1322831.09 
39 420722.67 1322845.64 
40 420727.92 1322861.14 

номер точки координаты

х у

48:20:0028405:29

41 420732.28 1322874.03 
42 420737.22 1322889.66 
43 420741.57 1322904.08 
44 420743.28 1322908.29 
45 420770.28 1322881.55 
46 420779.77 1322872.15 
47 420791.45 1322888.75 
48 420822.38 1322854.93 
49 420831.69 1322844.74 
50 420845.48 1322831.37 
51 420837.24 1322813.35 
52 420832.47 1322808.62 
53 420829.06 1322785.19 
54 420844.89 1322771.5 
55 420874.46 1322704.4 
56                420834.89           1322664.08 
57 420832.08 1322659.08 
58 420966.24 1322542.88 
59 420972.26 1322537.79 
60 420992.07 1322538.68 
61 421004.83 1322526.58 
62 421039.31 1322489.15 
63 421042.3 1322491.59 
64 421079.48 1322454.51 
65 421073.28 1322447.8 
66 421071.12 1322450.44 
67 421042.3 1322423.48 
68 421043.47 1322421.76 
69 420977.59 1322359.07 
70 420984.06 1322351.65 
71 420964.72 1322333.64 
72 420938.3 1322315.37 
73 420873.13 1322266.68 
74 420868.19 1322265.82 
75 420868.64 1322267.15 
76 420806.61 1322291.41 
77 420778.98 1322293.59 
78 420782.84 1322316.54 
79 420771.95 1322320.55 
80 420760.93 1322325.43 

ВЕДОМОСТЬ КООРДИНАТ ПОВОРОТНЫХ ТОЧЕК ГРАНИЦЫ ПРОЕКТИРОВАНИЯ
 ( КАДАСТРОВЫЙ  КВАРТАЛ 48:20:0028405)

номер точки координаты

х у

48:20:0028405

1 421286.92   1322421.98   

2 421115.92   1322604.97   

3 420975.59   1322754.74   

4 420925.40   1322807.36   

5 420874.44   1322866.14   

6 420835.97   1322907.17   

7 420767.67   1322979.93   

8 420714.96   1323028.76   

9 420664.38   1322871.42   

10 420636.66   1322812.24   

11 420654.58   1322749.15   

12 420646.58   1322601.25   

13 420645.13   1322501.25   

14 420662.77   1322464.87   

15 420656.42   1322397.06   

16 420647.75   1322373.09   

17 420644.74   1322362.75   

18 420660.05   1322360.20   

19 420676.00   1322356.95   

20 420686.38   1322355.49   

21 420707.25   1322346.96   

22 420709.54   1322346.23   

23 420782.84   1322316.54   

24 420778.98   1322293.59   

25 420806.61   1322291.41   

26 420868.64   1322267.15   

27 420864.03   1322253.41   

28 420890.28   1322250.41   

29 420895.71   1322246.68   

30 421035.29   1322165.04   

31 421070.56   1322123.99   

32 421164.65   1322302.86   

33 421183.33   1322327.07   

 

Многоэтажная жилая
застройка (высотная
застройка) (код 2.6)

ВЕДОМОСТЬ КООРДИНАТ ПОВОРОТНЫХ ТОЧЕК ИЗМЕНЯЕМЫХ УЧАСТКОВ

  ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК С КАДАСТРОВЫМ НОМЕРОМ 48:20:0028405:14

номер точки координаты

х у

48:20:0028405

1 420813.94 1322412.39 
2 420807.79 1322406.52 
3 420813.66 1322400.37 
4 420819.81 1322406.24 

1

2 3

4

5

:13

:32839

:10

:122 :123

:14

:15

:16

:19

:906

:2

:20

:22

:236

:24

:241
:381

:25

:26

:27

:282

:29

:3

:30

:33

:332

:34

:34

:34 :35

:358

:359

:361

:364

:365

:367

:368

:380

:39

:4

:40

:43

:44

:45

:46

:47

:48

:485

:486

:49

:5

:50

:51

:52

:53

:54

:55

:56

:57
:58

:59

:6

:60

:604

:605

:606

:142

:608

:609

:607

:61

:610

:611

:612

:62

:63

:64

:65

:66

:67

:68

:69

:7

:102

:70

:71

:73

:74

:75

:76

:77

:79

:80

:81

:360

:94

:82
:83

:84

:9

:905

:602

48:20:0028405

:102
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Чертеж границ зон с особыми условиями использования территорий. М1:1000
(совмещенный с чертежом местоположения существующих объектов капитального строительства )

С

Ю

ГРАНИЦА УЧАСТКОВ,  УЧТЕННЫХ В ЕГРП

ГРАНИЦЫ:

          СУЩ.                   ПРОЕКТ.

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

ПУБЛИЧНАЯ СЕРВИТУТА ДЛЯ ПРОХОЖДЕНИЯ СЕТЕЙ

УСЛОВНЫЙ НОМЕР ОБРАЗУЕМОГО ПУБЛИЧНОГО СЕРВИТУТА

ОХРАННАЯ ЗОНА ИНЖЕНЕРНЫХ СЕТЕЙ (ВЛ 110кВт)

ГРАНИЦЫ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ:

СЗЗ промышленными объектами 4 и 5 класса вредности

С-1

ГРАНИЦА ТЕРРИТОРИИ, В ОТНОШЕНИИ
КОТОРОЙ ОСУЩЕСТВЛЯЕТСЯ ПОДГОТОВКА
ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ  И ПРОЕКТА
МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Граница территории, в отношении которой осуществляется подготовка проекта планировки и
проекта межевания поностью расположена в ЗОУИТ:
48:00-6.644-Охранная зона транспорта.Зона охраны искусственных объектов

Приаэродромная территория аэродрома "Липецк". Пятая подзона
48:00-6.645 -Охранная зона транспорта.Зона охраны искусственных объектов

Приаэродромная территория аэродрома «Липецк». ПАТ
48:00-6.586 -Охранная зона транспорта.Зона охраны искусственных объектов

Приаэродромная территория аэродрома «Липецк». Третья подзона
48:13-6.5227 -Охранная зона транспорта.Зона охраны искусственных объектов

Приаэродромная территория аэродрома «Липецк». Шестая подзона
48:13-6.5267 -Охранная зона транспорта.Зона охраны искусственных объектов

Приаэродромная территория аэродрома «Липецк». Четвертая подзона
48:20-6.2046 -Зона санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. Зона охраны природных объектов. Зона санитарной

охраный источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения водозабора №5 "Сырский-1", расположенного по адресу: г. Липецк,
ул. Катукова, владение 3 (третий пояс)

48:20-6.493 -Зона санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. Зона охраны природных объектов.Границы зон санитарной
охраны третьего пояса для водозаборов: №3, расположенного по адресу: г.Липецк, Лебедянское ш., владение 6; №5, расположенного по адресу:
г.Липецк, ул.Катукова, влад.3; №7, расположенного по адресу: г.Липецк, ш.Чаплыгинское, влад.2

48:20-6.1596 -Охранная зона инженерных коммуникаций. Зона охраны искусственных объектов.
зона с особыми условиями использования территории для линии электропередачи ВЛ-110 кВ «Сокольско-Ситовская» (ВЛ-110 кВ «Трубная»
пролеты между опорами 9-10, 15-21, 23-54) на территории города Липецка Липецкой области

48:20-6.2417 -Зона санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. Зона охраны природных объектов. Охранная зона
организации ЗСО водозабора ООО "ФИН-Групп" расположенного по адресу: Липецкая область, г.Липецк, проезд Трубный, вл. 1 "А" III пояс.
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